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Sanierung und Umnutzung eines Allgauer Bauernhauses

Michael Felkner

Der Bauernhof stammt im Kern wohl aus
dem 18. Jahrhundert. Seine heutige Form
und GroBe erhielt er um 1870. Im Jahr 1989
wurde das mitten in einem Allgauer Dorf ge-
legene Gebdude vom jetzigen Besitzer, ei-
nem Architekten, erworben. Um das An-
wesen wieder bewohnbar zu machen und
Raumlichkeiten fiir das wenige Jahre zu-
vor gegriindete Architekturbiiro zu schaf-
fen, musste das Haus nicht nur an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, sondern auch das undichte Dach (iber

MWiederkehr erneuert und ein Bad einge-

baut werden. Im Zuge der Erdarbeiten wur-
de damals zur Energieversorgung ein Flis-
siggastank im Garten vergraben und im Bad
eine Gastherme installiert, um wenigstens
ein warmes Bad und eine warme Dusche zu
haben. Die tibrigen Raume sollten zunachst
weiter Uber Einzelofen beheizt werden. Aus
finanziellen Griinden mussten weitergehen-
de Pldne zur Sanierung und Umnutzung zu-
rickgestellt werden. Und das war gut so,
denn nach ersten architektonischen Erfol-
gen verlegte der Architekt seinen Arbeits-
schwerpunkt auf das energieeffiziente Bau-
en und Sanieren. 1998 konnte der an das
Wohnhaus angrenzende 100 m2 grofRe ehe-
malige Kuhstall und der 22 m? groBe Pfer-
destall zum Architekturbiro umgebaut wer-
den, im daran angrenzenden 143 m? gro-
Ben Heulager entstand ein Naturkostla-
den. 2005 folgte im Rahmen des dena-Mo-
dellvorhabens , Niedrigenergiehaus im Be-
stand" die Sanierung der Einliegerwohnung
mit Passivhauskomponenten und bis heute
lauft parallel dazu die schrittweise Instand-

setzung des Wohnhauses. Dabei kamen un-
terschiedliche Bauweisen, Baumaterialien
und Energietechniken zum Einsatz.

Architekturbiiro und Naturkostladen
Kuh- und Pferdestall sind aus ca. 60 cm di-
ckem Bruchsteinmauerwerk errichtet, mit
einer Holzbalkendecke aus den 50er Jahren
uber dem Kuhstall. Zum Wohnhaus hin wur-
de die Giebelwand damals als Brandwand
aus Bruchstein bis unters Dach aufgemau-
ert. Da das Wohnhaus in traditioneller All-
gduer Blockbauweise und die Scheune Uber
dem Stall sowie das Heulager in Holzriegel-
bauweise (Fachwerk) errichtet sind, steht
diese Brandwand quasi ohne aussteifende
Mauerwerks- oder Betonteile tiber drei Ge-
schoBe frei. Ein Problem bei der Sanierung
war, dass die Stallwdnde mangels horizonta-
ler Feuchtigkeitssperren massiv Feuchtigkeit
aus dem Untergrund nach oben transportie-
ren. Unterfangen und Einbau einer Feuch-
tigkeitssperre schieden wegen der labilen
Statik aus, Injektionen erschienen angesichts
der Hohlrdume zwischen den Bruchsteinen
wenig erfolgversprechend. Zur Trockenle-
gung des Mauerwerks blieb die sogenannte
Bauteiltemperierung.

Mit Hilfe von Erfahrungs- und Rechen-
werten eines Munchner Bilros wagte sich
der Bauherr an das Experiment heran: Der
Stallboden aus Holz wurde entfernt, das
Erdreich ca. 40 cm tief bis auf die Funda-
mentsohle abgetragen, eine Betonboden-
platte eingebaut und darauf 20 cm War-
meddmmung verlegt, mit einem dartber
liegenden Bodenbelag aus OSB-Platten.

1 Das Anwesen im Jahr 1989,
Ansicht von Nordost

Blick in das sanierte Architekturbiiro im ehe-
maligen Kuh- und Pferdestall

N

w

Verschattung tiber dem verglasten Eingang
des Naturkostladens

4 Die Stdseite des Anwesens nach der Sanie-
rung mit Naturkostladen-Eingang (links), Ein-
gang Biiro (Mitte) sowie dem Wohnhaus
(rechts).
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Nach Entfernen des ohnehin maroden Put-
zes wurden zur Mauerwerksentfeuchtung
im Sockelbereich zwei nicht isolierte Kupfer-
rohre (Vor- und Riicklauf, 18 mm o) verlegt,
die das ganze Jahr tiber von 30°C warmem
Heizungswasser durchflossen werden. Ein-
mal mit dieser Technik vertraut erschien es
konsequent, die Raumheizung analog (iber
Niedertemperatur-Wandstrahl-Heizflichen
zu realisieren. Gleichzeitig wurde auf der
stidlichen Dachflache (35° Neigung) eine
erste 20 m? groBe Solaranlage errichtet, die
einen 1800 Liter fassenden Pufferspeicher in
einem Abstellraum ladt.

Fur den Ladenraum wurden die AuBen-
wénde komplett erneuert, die zum groBten
Teil erdbertihrt und daher feuchtebestandig
geddmmt sind. Der Bodenaufbau wurde wie
im Buro ausgefithrt, als Decke wurde eine
Brettstapeldecke neu eingebaut. Die Decken
tber Laden und Biiro wurden 20 - 26 cm
dick gedammt. Fir einen Lebensmittelladen
ist grundsatzlich eine niedrigere Temperatur
erwiinscht als fiir Biiroraume, so dass dem
Schutz vor sommerlicher Uberhitzung be-
sondere Bedeutung zukommt. Daher wur-
den die Aggregate fiir die Kuhlgerite teil-
weise ausgelagert, der groffldchig verglas-
te Eingang auf der Stidseite wurde mit ei-
nem an der Fassade abgehdngten starren
Sonnenschutz versehen, das durchgehende
Lichtband auf der Westseite mit Klappladen.
Auf der Stidseite des Ladenraumes wur-
de ein 36 W-Ventilator in die Wand einge-
baut, derim Sommer in den Morgenstunden
Uberschiissige Warme aus dem Verkaufs-
raum abftihrt und tber eine Zuluftoffnung
auf der Nordwestseite kiihle Luft ansaugt.
Ansonsten gibt es keine Gerdte zur Raum-
kithlung. Umgekehrt ist auch keine Raum-
beheizung notwendig, da die Abwérme der
Kihlgerate und der Beleuchtung zur Tempe-
rierung ausreichen.

5 Ansichten, Grundrisse und Schnitt des Hofes

6 bis 8 Der Naturkostladen auf der Stidwestseite
des Wirtschaftsgebaudes
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Die Blrordume werden zum Giberwiegenden
Teil aus den Ertrdgen der Solaranlage be-
heizt. Die Wandstrahlheizung in der Putz-
schicht der 60 ¢cm dicken Natursteinwén-
de reagiert zwar trdge, doch gibt es wéh-
rend der Heizperiode aufgrund der guten
Warmedammung und des eher unterdurch-
schnittlichen Fensteranteils kaum Tempera-
turspitzen im Raum. Durch die Strahlungs-
wdrme der Wénde kann die als angenehm
empfundene Raumtemperatur um 2°C
niedriger gehalten werden als bei normal
beheizten Biirordumen. Bereits angedacht
ist hier die Nachristung einer Liiftungsanla-
ge mit Warmertickgewinnung, auch wenn
bei einer Belegung mit 4 - 5 Personen die
Luftungswédrmeverluste langst nicht so grof
sind wie in normalen Biiros.

Einliegerwohnung

Als die dena im Jahr 2005 deutschlandweit
100 Beispiele fir Modellvorhaben suchte,
erhielt der Eigenttimer und Architekt un-
ter anderem fur die Sanierung der Einlieger-
wohnung in.derWiederkehr tber dem ehe-
maligen Pferdestall einen Zuschlag. Uber
dem gemauerten Sockelgeschoss mit Zie-
gelkappendecke gab es im Bestand eine
aufen holzverschalte Holzriegelkonstrulki-
on (frither Heulager). Darin war vermutlich
erst nach dem Krieg mit einfachsten Mitteln
eine Wohnung geschaffen worden, ohne
dabei den Dachraum auszubauen. Hier soll-
te nun eine zumindest in Teilen barrierefreie
und seniorengerechte Wohnung geschaf-
fen werden. Auf der gut 48 m? grofen Ein-
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gangsebene entstanden der Wohn- und Ess-
bereich mit offener Kiiche, ein kleines Zim-
mer (z.B. fur Géste) und ein behindertenge-
rechtes Bad. Uber eine Treppe mit Galerie
sind im Dachgeschoss ein Schlafzimmer so-
wie ein zusdtzlicher Wohnbereich mit insge-
samt 37 m? Grundfldche erreichbar.

Von den Fachwerkwdnden blieben nach
der Entkernung nur 9 Stiitzen (ibrig, die das
bereits 1989 sanierte und geddmmte Dach
tragen. Zwischen die Stutzen wurden wie
beim Neubau neue Holzstinderwande ge-
stellt, die auf der Raumseite eine ausstei-
fende und luftdichtende Beplankung aus
OSB-Platten erhielten. AuBenseitig wur-
den die Stander unter der sagerauhen Lar-
chenholz-Schalung mit einer lateximprag-
nierten Holzweichfaserplatte beplankt. Die
Dachsparren wurden seitlich angelascht, die
Zwischenrdume ebenso wie bei den Wén-
den mit Hanf geddmmt und raumseitig mit
OSB beplankt. Fiir den FuBRboden wurden
auf der Ziegelkappendecke Balken verlegt,
deren Zwischenraume mit Hobelspdnen ge-
fallt sind. Als Tragermaterial fiir den weite-
ren FuBbodenaufbau dienen auch hier OSB-
Platten. So entstand eine rundum ausstei-
fende und dichte Hulle. Allerdings schméa-
lern die DurchstoBungspunkte von drei tra-
genden Balken der Dachkonstruktion das
erwlinschte gute Ergebnis des Luftdicht-
heitstests, denn die Risse in den alten Bal-
ken waren einfach nicht 100% dicht zu be-
kommen.

Raumseitig wurde eine Installationsebene
vorgesehen und mit Sparschalung und Holz-
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9 Nur wenige alte Stlitzen tragen das bereits sa-

nierte Dach def entkernten WiederkehrS

10 Errichtung der AuBenwdnde als Holzriegel-
konstruktion

11 Aufbau des FuBbodens auf der Kappendecke
12 Innenausbau mit Treppenoffnung

13 Grundrisse, Ansicht und Schnitt der Einlieger-
wohnung



Lehmplatten verkleidet. An ausgewdhlten
Stellen sind ein paar m? Wandstrahlheizung
installiert, anschliefend wurden Wénde und
Dachschrdagen mit Lehm verputzt. Der Fuf3-
boden besteht aus 45 mm dicken Massiv-
holzdielen, die auf Trittschalldimmplatten
verlegt sind. Als Geschossdecke wurde eine
von oben und unten sichtbare Brettstapel-
decke eingebaut. Die Holzboden wurden
mit Seife oberflichenbehandelt, die 3-fach
verglasten Ldrchenholzfenster blieben un-
behandelt, ebenso wie alle anderen Hol-
berflachen.

In der angrenzenden Scheune wur-
de noch ein warmegedammter Technik-
raum eingebaut, in dem das Luftungsge-
rat mit Warmeriickgewinnung und ein 750
Liter Warmespeicher mit Frischwasserstati-
on Platz finden. Eine 12 m?2 groBe Solaran-
lage deckt den Warmwasserbedarf auBer-
halb der Heizperiode. In der Kiiche steht ein
raumluftunabhéngiger Greithwald-Herd mit
Warmetauscher, der in der Heizperiode den
Aufstellraum heizt und gleichzeitig das Ko-
chen und Backen erméglicht. Uberschiissi-
ge Warme wird in den Speicher gefiihrt und
gelangt tiber die Wandstrahlheizflichen in
die tbrigen Raume, so dass die Mieter im
Winter nur jeden zweiten Abend Feuer ma-
chen miissen.

Wohnhaus

Das Wohnhaus wird vom Bauherrn mit sei-
ner Familie selbst genutzt und ist seit dem
Erwerb eine Baustelle — mal mehr und mal
weniger. Nach Fertigstellung von Biiro und
Laden wurde im Keller ein groBer Scheit-
holzkessel eingebaut und anschliefend be-
gonnen, die einzelnen Raumachsen zu sa-
nieren, innen jeweils ausgehend von der
Kellerdecke tiber die Zwischendecke bis hin
zur Decke im Dachgeschoss.

Der Fehlboden der Holzbalkendecke tiber
dem Naturkeller wurde erneuert und wie-
der mit einem feuchtigkeitsregulierenden
Lehmschlag versehen, wobei der verbliebe-
ne Hohlraum zur Dammung mit Hobelspé-
nen aufgefullt und dartiber eine luftdichten-

14 und 15 Umfuktionieren des Gastanks zum
Warmespeicher und Einhausung auf der
Nordseite.

16 und 17 Sanierung der Kellerdecke und Dam-
mung der Balkenzwischenrdaume mit Hobel-
spdnen.

18 Einbau der Kupferrohr-Register als Wandhei-
zung vor Aufbringen des Innenputzes.

de Ebene aus Holzweichfaserplatten einge-
zogen wurde. Als FuBboden wurden durch-
weg Massivholzdielen verlegt. Die Decken
zum nicht ausgebauten Dachgeschol wur-
den zwischen und unter den Balken mit fle-
xiblen Holzfasermatten gedammt, mit ei-
nem Dampfbremspapier versehen und mit
Holz verkleidet. Wo Zwischendecken erneu-
ert werden mussten, kamen Brettstapel zum
Einsatz. Samtliche Holz- und Lehmoberfla-
chen sind bis auf die geseiften FuRboden-
dielen unbehandelt, was ein uniibertroffe-
nes Raumklima schafft.

Nachdem die 6stliche und siidliche Au-
Benwand des Holzblockbaus auRen mit ei-
nem gut erhaltenen Schindelschirm ver-
kleidet war, wurde hier auf der Innensei-
te gedammt, allerdings viel dicker als (ib-
lich. Nach dem Aufbringen eines Windpa-
piers wurden raumseitig zwischen neuen
Holzstandern ca. 16 cm flexible Holzweich-
fasermatten eingebaut, darauf Holzscha-
lung, Lehmbauplatten, Wandstrahlheizung
und Lehmputz. Anders als bei Mauerwerks-
bauten kann der Dammstoff hier im Som-
mer sowohl zum Raum hin als auch nach au-
fen abtrocknen. Und durch die Wandstrahl-
heizung ist eine Feuchtigkeitsaufnahme des
Ddmmstoffes wahrend der Heizperiode oh-
nehin weitgehend ausgeschlossen.

Die neuen naturbelassenen Larchenholz-
fenster sind 3-fach verglast und raumseitig
mit einem umlaufenden Laibungsrahmen
versehen, um die Schichten des Wandauf-
baus dicht anschlieBen zu kénnen.

Die verputzte, nahezu fensterlose Nord-
seite des Gebdudes wurde auBen mit Kant-
holzern aufgedoppelt, dazwischen mit 28
cm Zellulose ausgeblasen und auBen mit
Holzweichfaserplatten tiberzogen und mit
einer senkrechten Holzschalung verklei-
det. Hier wurde auch der stillgelegte Gas-
tank nach Ausrtistung mit dem notwendi-
gen Innenleben als 4850 Liter fassender Puf-
fer-Warmespeicher aufgestellt, als , Anbau*
eingehaust und mit Zellulose 50 bis 80 cm
dick warmegedammt. Zur Beheizung der
Rdume im Wohnhaus sind, bis auf Kiiche
und Stube, Wandstrahlheizflachen vorgese-
hen. Die Solaranlage wurde auf 40 m2 ver-
groBert. Der Rest der siidlichen Dachhilfte
wurde in zwei Etappen mit einer Photovol-
taikanlage belegt.

Kiiche und Stube sind nicht an das Zent-
ralheizungssystem angeschlossen — hier gibt
es einen Grundofen, der mit sehr wenig Holz
befeuert werden kann. Durch Kochen (not-
falls an sehr kalten Wintertagen auf Oma’s
Kuchenherd), Sptilmaschine und Kiihl-



schrank féllt bereits eine betrachtliche War-
memenge an, die dem Raum zugutekommt.
In der Stube blieben, als einzigem Raum in
dem 360 m? groBen Wohnhaus, die beiden
Aufenwdnde ohne Warmeddmmung, denn
hier kam bei der Renovierung eine schone
alte Wandvertifelung zum Vorschein, die
erhalten werden sollte. Daher wurde beim
Einbau der neuen Fenster und bei der In-
standsetzung der Vertifelung lediglich die
Winddichtheit verbessert.

Jetzt bleiben nur noch die groen Flure ener-
getisch zu sanieren, die ca. 30% der Ge-
samtfliche ausmachen. Hier geht Warme
vor allem durch die Decke zum nicht ausge-
bauten Dachgeschoss, durch die Bodenplat-
te und im Obergeschol durch die Brand-
wand verloren.

Fazit

Wenn das Wohnhaus fertig saniert ist, sollte
sich der Holzenergieverbrauch fiir Heizung
und Warmwasser bei insgesamt ca. 35.000
kWh/a einpendeln. Zieht man den Energie-
bedarf fur die Warmwasserbereitung ab, so
wird der Energieverbrauch fir die Raumhei-
zung bei etwa 30.000 kWh/a liegen, d.h.
bei 43 kWh/m?a zuztiglich der Ertrage aus
den thermischen Solaranlagen. Der Ver-
brauch an elektrischer Energie ist in etwa de-
ckungsgleich mit den Ertrdgen aus der infs-
tallierten Photovoltaikanlage. Die Bewohner
und auch die Mitarbeiter fiihlen sich rundum
wohl in den Rdumen. Am schonsten ist es
nattirlich, wenn sich Besucher lobend (iber
die behagliche Atmosphdre dufern. Nicht
zuletzt wegen des gesamtokologischen An-
satzes wurde das Haus 2007 mit dem Kfw-
Energieeffizienzpreis ,Energetische Moder-
nisierung von gewerblich genutzten Gebéu-
den” (1. Platz) ausgezeichnet.

Fakten

Ein Vergleich der Energieverbrauche vor der
Sanierung und nach der Sanierung ist in die-
sem Fall nicht moglich, denn ein groBer Teil
der Flachen wurde im Zuge der Sanierung
erst ausgebaut und nutzbar gemacht.

Beheizte Wohnflache Wohnhaus 359 m?
Beheizte Wohnfl. Einliegerwohnung 79 m?2
Beheizte Nutzfl. Architekturbiiro 122 m2
Beheizte Nutzfl. Naturkostladen 143 m2
Beheizte Wohn- u. Nutzfl. gesamt 703 m2

Einliegerwohnung

Bruttorauminhalt V 318 m3
Beheiztes Volumen H 244 m3
AuBenhllfliche A 267 m?
Kompaktheit A/V 0,83 1/m
Jahresheizwarmebedarf 34 kWh/m2a
Kollektorfliche Hauptgebdude 40 m?
Kollektorflache Einlieger 12m?
Pufferspeicher Hauptgebaude 4850 Liter
Pufferspeicher Einlieger 750 Liter
Installierte PV-Anlage 15 kw,

jahrlicher Holzverbrauch
7 Ster Nadelholz

13 Ster Hartholz

850 kg Nadelholzbrikett
Gesamt

11.200 kWh/a
27.300 kWh/a

4.250 kwh/a
42.750 kWh/a

Projekt: Umnutzung eines Allgduer Bauern-
hofes
Planung: Architekturbtiro Dipl.-Ing. Mi-
chael Felkner, www.architekt-felkner.de
Baujahr/Umbau: um 1870 / 1989 bis heute

19 Die AuBenfassade des Wohnhauses wurde
abgesehen von neuen Fenstern erhalten.

20 Renoviertes Arbeitszimmer.

21 Stube mit Kachelofen und Ofenbank.

22 Die Ktiche mit Holzkochherd.

23 In der Stube wurde die Vertifelung erhalten.




